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1 Inngangur 

Deiliskipulagstillagan er fyrir Velli á Kirkjubæjarklaustri. Skipulagssvæðið er skilgreint sem 

íbúðarbyggð (ÍB-2) og samfélagsþjónusta (S-4) í Aðalskipulagi Skaftárhrepps 2023-2043. 

Samhliða er deiliskipulag Kirkjubæjarklaustur, læknisbústaður, fellt úr gildi. 

Skipulagssvæðið er um 6,9 ha að stærð, ofan Klausturvegar og er að hluta byggt. Innan 

svæðisins eru íbúðarhús og Heilbrigðisstofnun Suðurlands. Skipulagssvæðið tekur yfir 

landssvæði sem áður var í eigu ríkisins en er nú í eigu Skaftárhrepps. Helstu forsendur fyrir 

nýju deiliskipulagi eru að afmarka lóðir, uppfæra staðföng og götuheiti, móta 

skipulagsskilmála, auka umferðaröryggi með því að fækka tengingum við Klausturveg og 

afmarka gönguleiðir. Við gerð deiliskipulagsins er íbúðum svæðisins fjölgað um allt að 26 

íbúðir, úr 27 í 53 íbúðir. Akstursleið að svæðinu er breytt og tengingum fækkað inn á 

Klaustursveg.  

1.1 Skipulagsferli 

Fallið var frá skipulagslýsingu sbr. 40. gr skipulagslaga 123/2010 þar sem meginforsendur 

deiliskipulagsins liggja fyrir í aðalskipulagi Skaftárhrepps.  

1.2 Deiliskipulag og gögn 

• Greinargerð þessi 

• Deiliskipulagsuppdráttur í mkv. 1:1.300 

1.3 Skipulagssvæðið 

Deiliskipulagssvæðið nær yfir Skerja- og Skriðuvelli, Klausturhólaveg og Preststún. Hluti 

svæðisins er í halla og nokkuð er af trjágróðri innan þess. Ofan svæðisins er ræktaður 

barrskógur. Svæðið liggur meðfram meðfram Klausturvegi og Klausturhólum. 

 

Mynd 1 Núverandi staða skipulagssvæðis 
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2 Forsendur og markmið 

Markmiðið með skipulaginu er að tryggja heildstætt skipulag og að nýbyggingar falli vel að 

náttúru og núverandi byggðamynstri. Jafnframt að afmarka núverandi lóðir og auka 

framboð húsnæðis í sveitarfélaginu með því að fjölga íbúðum og lóðum í þéttbýlinu. 

Akstursleiðum að svæðinu frá Klausturvegi er fækkað til að auka öryggi vegfarenda ásamt 

því að afmarka gönguleiðir.  

2.1 Náttúruvá 

Í hættumati Veðurstofu Íslands (2009) fyrir Kirkjubæjarklaustur var hætta vegna ofanflóða 

metin1. Afmarkaðar voru hættumatslínur, sem afmarka svæði þar sem er staðaráætta. 

Línurnar eru merktar bókstöfum, A og B, eftir vaxandi hættu, þ.e. hættusvæði A afmarkast 

af staðaráhættu frá 0,3-1; hættusvæði B afmarkast af staðaráhættu frá 1-3. Samkvæmt 

Veðurstofunni er hættan tiltölulega lítil miðað við ofanflóðahættu á flestum öðrum 

þéttbýlisstöðum þar sem talin er hætta á ofanflóðum. 

Hættumatslína A liggur langsum eftir svæðinu og hættumatslína B teygir sig inná fjórar 

þegar byggðar lóðir og í jaðar byggingarreita á lóðanna við Skriðuvelli 11 og 17. 

Öll hús ofan við hættumarkalínu A skulu hönnuð til að standast ástreymisþrýsting 

samkvæmt reglugerð nr. 505/2000 um ofanflóð, að lágmarki 5 kN/m2 en meta skal út frá 

staðsetningu og staðháttum við hvert hús hvort hækka þurfi viðmiðið. Veðurstofan mælir 

með því að óstyrkt atvinnu- eða íbúðarhúsnæði verði ekki reist á skilgreindum 

hættusvæðum nema að vel athuguðu máli. 

3 Deiliskipulag │ skilmálar 

Áhersla á heildarmynd hins byggða umhverfis. Innan skipulagssvæðisins er heimilt að 

byggja einbýli-, par-, raðhús og fjölbýlishús, að hámarki fjórar íbúðir á hverri lóð. Kvöð er um 

aðgengi að baklóðum þríbýlis- og raðhúsa. Skil milli íbúða við götuhlið skulu vera með 

áberandi hætti. Hámarks hæð húsa eru 2 hæðir. Hús skulu nýta landhalla þar sem það á 

við til að falla sem best að umhverfinu. Sorpgeymslur skulu vera innan lóðar og í samræmi 

við byggingarreglugerð nr. 112/2012. 

3.1 Staðföng og götuheiti 

Deiliskipulagið endurskilgreinir götuheiti, staðföng og númer lóða. Hluti Skriðuvalla verða 

nú Skógarvellir. Sjá nánar á mynd 2. Tillaga að nýrri númeraröð húsa er breytt til samræmis 

við almenna reglu um húsnúmer, skv. 15. gr. reglugerðar 577/2017 um skráningu 

staðfanga. Þar kemur fram að við götur í skipulagðri byggð er úthlutað í hækkandi 

númeraröð eftir götu og raðast oddatölur vinstra megin en sléttar tölur hægra megin. Lokaðar 

götur skulu tölusettar frá þeim enda sem tengdur er gatnakerfinu. 

Tvær lóðir Skaftárhrepps eru felldar úr gildi, Skriðuvellir 21 (L230982) og Skriðuvellir 23 

(L230983). 

 

 

 

 

1 Hættumat fyrir Kirkjubæjarklaustur 

https://www.vedur.is/media/vedurstofan/utgafa/skyrslur/2009/VI_2009_009rs.pdf
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Mynd 2 Tillaga að götuheitum 
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 Núverandi staðfang Tillaga að nýjum staðföngum  

 Skerjavellir 1 Skerjavellir 1  

 Skerjavellir 3 Skerjavellir 3  

 Skerjavellir 5 Skerjavellir 5  

 Skerjavellir 7 Skerjavellir 9  

 Skerjavellir 9 Skerjavellir 7  

 Skerjavellir 2 Skerjavellir 6  

 Skerjavellir 4 Skerjavellir 8  

 Skerjavellir 6 Skerjavellir 10  

 Skerjavellir 8 Skerjavellir 13  

 Skerjavellir 10 Skerjavellir 15  

 Klausturvegur 9 Klausturvegur 9  

 Skriðuvellir 1 Skerjavellir 4  

 Skriðuvellir 3 Skerjavellir 2  

 Skriðuvellir 5 Skriðuvellir 1  

 Skriðuvellir 7 Skriðuvellir 3  

 Skriðuvellir 9 Skriðuvellir 4  

 Skriðuvellir 11 Skriðuvellir 2  

 Skriðuvellir 13 Klausturhólavegur 7  

 Skriðuvellir 15 Skógarvellir 1-5  

 Skriðuvellir 17 Skógarvellir 20  

 Skriðuvellir 19 Skógarvellir 18  

 Skriðuvellir 2-6 Skógarvellir 2-8  

 Skriðuvellir 8 Skógarvellir 10  

 Skriðuvellir 10 Skógarvellir 12  

 Skriðuvellir 12 Skógarvellir 14  

 Skriðuvellir 14 Skógarvellir 16  

 Skriðuvellir 21 Lóð felld úr gildi  

 Skriðuvellir 23 Lóð felld úr gildi  

 Ný lóð Klausturvegur 9A-D  

 Ný lóð Klausturhólavegur 1-5  

 Ný lóð  Skerjavellir 11  

 Ný lóð Skerjavellir 17-19  

 Ný lóð Skerjavellir 21-25  
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 Ný lóð Skerjavellir 27-31  

 Ný lóð Skerjavellir 12-18  

 

3.2 Íbúðarsvæði 

Byggingarreitir eru sýndir á deiliskipulagsuppdrætti. Allir byggingarhlutar húss skulu vera 

innan byggingarreits að því undanskildu að bygging við aðalinngang má ganga út fyrir 

skilgreindan byggingarreit og vera allt að 4,5 m2. Þakskyggni mega fara 50 cm út fyrir 

byggingarreit. Núverandi hús hafa heimild til að stækka um 15% af núverandi 

byggingarmagni, að gefnu leyfi byggingarfulltrúa. Heimilt er að breyta bílskúrum í íbúðir.  

Tafla 1 Íbúðarsvæði 

 

Staðfang Lóð m2 
Nýtingar- 
hlutfall 

Núv. 
Byggingar- 
magn (m2) 

Hámarks- 
byggingar-
magn m2 

Fjöldi 
hæða 

Hámarks 
fjöldi 
íbúða Skilmálar 

 

 Skerjavellir 1 1.040 0,13 119 136,8 1 1 Lóð inn á hættusvæði A.  

 Skerjavellir 3 973 0,14 119 136,8 1 1 Lóð inn á hættusvæði A.  

 Skerjavellir 5 1.065 0,13 119 136,8 1 1 Lóð inn á hættusvæði A.  

 Skerjavellir 7 901 0,21 168,3 193,5 1 1 Lóð inn á hættusvæði B.  

 Skerjavellir 9 1.025 0,22 199,9 229,8 1 1 Lóð inn á hættusvæði B.  

 Skerjavellir 11 699 0,31 0 220 1 1 Lóð inn á hættusvæði A og 
að hluta innan B. 

 

 Skerjavellir 13 1.226 0,18 192,3 221,1 1 1 Lóð inn á hættusvæði B.  

 Skerjavellir 15 883 0,23 176,4 202,8 1 1 Lóð inn á hættusvæði B.  

 Skerjavellir 17-19 804 0,62 0 500 2 2 Lóð inn á hættusvæði A og 
að hluta innan B. Kvöð um 
aðgengi að baklóð. 

 

 Skerjavellir 21-25 897 0,67 0 600 2 3 Kvöð um aðgengi að 
baklóð. 

 

 Skerjavellir 27-31 1.079 0,65 0 700 2 3 Kvöð um aðgengi að 
baklóð. 

 

 Skerjavellir 2 1.325 0,14 166,7 191,7 1 1   

 Skerjavellir 4 1.110 0,21 198,8 228,6 1 1   

 Skerjavellir 6 1.092 0,19 176,4 202,8 1 1   

 Skerjavellir 8 1.256 0,12 126,7 145,7 1 1   

 Skerjavellir 10 2.200 0,10 184,6 212,2 1 1 Lóð inn á hættusvæði A.  

 Skerjavellir 12-18 1.979 0,45 0 900 2 4 Lóð inn á hættusvæði A. 
Kvöð um aðgengi að 
baklóð. 

 

 Klausturvegur 9 3.683 0,09 324,4 373 1 1 Lóð að hluta inn á 
hættusvæði A.  
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 Klausturvegur 9A-
C 

1.715 0,25 0 430 1 3 Kvöð um aðgengi að 
baklóð. 

 

 Skriðuvellir 1 1.191 0,13 130,8 150,4 1 1   

 Skriðuvellir 3 2.639 0,07 168,7 194 1 1 Lóð inn á hættusvæði A.  

 Skriðuvellir 2 1.053 0,26 235,3 270,5 1 3 Kvöð um aðgengi að 
baklóð. 

 

 Skriðuvellir 4 3.380 0,08 239,9 275,8 1 1 Lóð inn á hættusvæði A.  

 Klausturhólavegur 
1-5 

1.085 0,47 0 500 2 3 Lóð inn á hættusvæði A. 
Kvöð um aðgengi að 
baklóð.  

 

 Skógarvellir 1-5 1.046 0,46 0 480 1 3 Kvöð um aðgengi að 
baklóð. 

 

 Skógarvellir 2-8 1.014 0,69 0 700 2 4 Kvöð um aðgengi að 
baklóð. 

 

 Skógarvellir 10 396 0,34 117 134,5 1 1   

 Skógarvellir 12 429 0,31 117 134,5 1 1   

 Skógarvellir 14 920 0,39 312,1 358,9 2 1 Lóð inn á hættusvæði A.  

 Skógarvellir 16 667 0,27 155,3 178,5 1 1 Lóð að hluta inn á 
hættusvæði A. 

 

 Skógarvellir 18 702 0,47 286,7 329,7 2 3 Lóð inn á hættusvæði A. 
Kvöð um aðgengi að 
baklóð. 

 

 Skógarvellir 20 709 0,47 286,7 329,7 2 3 Lóð inn á hættusvæði A. 
Kvöð um aðgengi að 
baklóð. 

 

 Alls: 40.183  4.321 9.998  53   

 

Nánari fornleifarannsókn skal fara fram á preststúni og leyfi frá Minjastofnun Íslands áður 

en lóðir við Klausturveg 9A-C og Skerjavelli 12-18 eru stofnaðar. Frágangur lóða skal 

almennt vera í samræmi við samþykkta aðaluppdrætti og byggingarreglugerð 112/2012. 

Lóðarhafi skal ganga frá lóð sinni meðfram aðliggjandi landi í þeirri hæð sem er sýnd á 

hæðarblöðum. Lóðarhafi skal hafa samráð við nágranna um frágang á sameiginlegum 

lóðarmörkum þeirra.  

3.3 Samfélagsþjónusta 

Heilbrigðisstofnun Suðurlands er við Skriðuvelli 13, nú Klausturhólaveg 7, í samræmi við 

aðalskipulagi. Á skipulagsuppdrætti er byggingarreitur skilgreindur þar sem heimilt er 

uppbygging innan þessara marka. Bílastæði skulu leyst innan lóðar. 

Tafla 2 Samfélagsþjónusta 

 Staðfang Lóð m2 Nýtingarhlutfall Núv. Byggingar-
magn (m2) 

Heildar byggingar-
magn m2 

Skilmálar  

 Klausturhólavegur 7 2.420 0,23 358,2 550 Bílastæði skulu leyst innan lóðar.   
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3.4 Samgöngur og bílastæði 

Aðkomu að skipulagssvæðinu er breytt. Ein vegtenging verður við Klausturveg, um 

Klausturhólaveg. Aðkoma að Heilbrigðisstofnun Suðurlands er frá Klausturhólavegi. Gert er 

ráð fyrir tveimur bílastæðum innan lóðar fyrir hverja íbúðareiningu. Heimilt er að bæta við 

þriðja bílastæði þar sem aðstæður leyfa. Bílastæði á skipulagsuppdrætti eru aðeins til 

viðmiðunar.  

3.5 Stígar og gangstéttir 

Í íbúðarhverfinu eru gangstéttar öðrum megin við allar götur, 1,5 til 2,0 m breiðar og 

tengjast göngu- og útivistarstígum í jaðri hverfisins og mynda þannig gott aðgengi að og 

um hverfið. 

4 Minjar og verndarsvæði 

Fyrir liggur aðalskráning fornleifa á Kirkjubæjarklaustri, gerð af Fornleifastofnun Íslands 

2012.2 Friðlýstar fornleifar eru innan skipulagssvæðisins. Fornleifarnar og 

friðhelgunarsvæði þeirra er merkt inn á uppdrátt.  

Framkvæmdarannsókn fyrir Preststún var gerð af Fornleifastofnun Íslands árið 2020, þar 

sem grafnir voru könnunarskurðir um túnið. Þeir gáfu ekkert uppi umfram aldur og 

efnisgerð. Það getur verið vísbending um haga eða tún, en það verður ekki ráðið af þessum 

gögnum.  

Ef áður ókunnar fornminjar finnast við framkvæmdir skulu framkvæmdir stöðvaðar og 

samband haft við Minjastofnun Íslands í samræmi við lög nr. 80/2012 um 

menningarminjar. 

5 Veitur 

Ný íbúðarhús munu verða tengd veitukerfi RARIK og tengjast inn á núverandi kaldavatns- 

og fráveitulagnir. Sveitarfélagið vinnur að heildarlausn fráveitumála fyrir þéttbýlið í heild 

sinni. Á lóðablöðum verður gerð grein fyrir lögnum og kvöðum sem þeim kunna að fylgja.  

6 Samræmi við aðrar áætlanir 

6.1 Landsskipulagsstefna 

Landsskipulagsstefna 2024-2038 var samþykkt á Alþingi í maí 2024. Markmið stjórnvalda í 

skipulagsmálum eru eftirfarandi: vernd umhverfis og náttúru, velsæld samfélags og 

samkeppnishæft atvinnulíf. Horft er til þessa markmiða við gerð deiliskipulagsins.  

Skipulagstillagan samræmist m.a. áherslum B.3, B.6 og B.7 í skipulagi þéttbýlis. Framfylgd 

B.3 er að gera íbúum kleift að hafa áhrif á mótun nærumhverfis síns í skipulagsferlinu. B.6, 

skipulag geri nauðsynlegar ráðstafanir til að stuðla að öryggi almennings gagnvart 

náttúruvá. B.7, leggur áherslu á að skapa aðlaðandi og öruggt umhverfi sem veiti 

möguleika til hreyfingar, endurnæringar og samskipta í nærumhverfi.  

Deiliskipulagið fylgir stefnunni og leitast við að mæta húsnæðisþörf og stuðla að jafnvægi 

milli framboðs og eftirspurnar eftir húsnæði. 

 

 

2 Aðalskráning fornleifa á Kirkjubæjarklaustri 

https://skraning.minjastofnun.is/Verkefni_2308.pdf
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6.2 Aðalskipulag Skaftárhrepps 2023-2043 

Endurskoðun aðalskipulags Skaftárhrepps 2023-2043 var staðfest xx.xx.xxxx. 

Í markmiðum aðalskipulagsins er áhersla á hagkvæma þróun byggðar, bættar samgöngur 

með aukið umferðaröryggi og hugað að vistvænum samgöngumátum. Stuðla að 

varðveislu náttúruminja og söguminja. Að ný byggð falli vel að umhverfinu, núverandi 

byggð, landslagi og útsýni. Áhersla er á að þétta byggð á Kirkjubæjarklaustri til að nýta land 

og grunnkerfi sem best, sem styttir vegalengdir í þjónustu með fjárhagslega hagsmuni íbúa 

og sveitarfélagsins í huga.  

Almenn ákvæði íbúðarbyggðar er að tryggja nægt framboð lóða fyrir íbúðarhúsnæði, 

fjölbreyttar húsagerðir með áherslu á minni hagkvæmar íbúðir. Þétta núverandi byggð til að 

nýta land og grunnkerfi.  

Deiliskipulagið nær yfir íbúðarsvæði og samfélagsþjónustu sem er auðkennt ÍB2 og S2 í 

aðalskipulagi Skaftárhrepps 2023-2043. Deiliskipulagið gerir ráð fyrir fjölgun íbúða og 

auknum byggingarheimildum til að stuðla að betri nýtingu innviða og lands. 

Tafla 3 Íbúðarsvæði skv. endurskoðun aðalskipulags Skaftárhrepps 2023-2043 

Nr. Heiti Lýsing svæðis Skipulagsákvæði Stærð 
(ha) 

ÍB2 Skerja- og Skriðuvellir 
og Klausturvegur 

Elsta hverfi bæjarins. Þegar 
eru byggðar 30 íbúðir en 
innan þess eru þéttingar- 
möguleikar m.a. við 
Læknisbústaðinn við 
heilsugæsluna og á 
Preststúninu. 

Á svæðinu við læknisbústaðinn er heimilt að 
reisa hús á einni hæð næst Skriðuvöllum en 
tvílyft hús á efri hluta svæðisins. Við 
Klausturveg skal byggðin vera lágreist og 
samræmast aðliggjandi byggð við Skerjavelli. Í 
deiliskipulagi skulu settir skilmálar vegna 
ofanflóðahættu. Innan svæðisins en gert er ráð 
fyrir allt að 60 íbúðum. 

5,8 

 

Almenn ákvæði fyrir samfélagsþjónustu er að rækta samstarf við önnur sveitarfélög á 

Suðurlandi jafnframt því að tryggja og efla starfrækslu þjónustustofnana í hreppnum. Efla 

þjónustustofnanir sveitarfélagsins til að sinna hlutverki sínu í heimabyggð og taka við 

nýjum verkefnum.  

 

Tafla 4 Samfélagsþjónusta skv. endurskoðun aðalskipulags Skaftárhrepps 2023-2043 

Nr. Heiti Lýsing svæðis Stærð (ha) 

S2  Heilsugæslustöð 0,3 

6.3 Deiliskipulag 

Í gildi er deiliskipulag Kirkjubæjarklaustur, læknisbústaður, með síðari breytingum. Birt í B-

deild stjórnartíðinda þann 10.09.2020. Samhliða gildistöku nýs deiliskipulags fyrir Velli er 

deiliskipulagið, læknisbústaður, fellt úr gildi.  

6.4 Húsnæðisáætlun 

Samkvæmt Húsnæðisáætlun Skaftárhrepps 20253, frá Húsnæðis- og mannvirkjastofnun, 

er núverandi fjöldi íbúða í sveitarfélaginu 257. Vöntun er á leiguhúsnæði og eftirspurn er 

 

 

3 Húsnæðisáætlun Skaftárhrepps 

https://www.klaustur.is/static/files/svstj/516/AF/2502025-husnaedisaaetlun-2025-skaftarhreppur.pdf
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eftir lóðum, þá helst parhús/raðhús/tvíbýli. Samkvæmt áætluninni er þörf á nýjum íbúðum 

á bilinu 8-16 á hverju ári, næstu tíu árum ef miðað er við mið- og háspá. 

7 Umhverfisáhrif 

Umhverfisáhrif deiliskipulagsins eru óveruleg þar sem um er að ræða skipulag á þegar 

byggðu svæði og breytingu á áður gerðu deiliskipulagi. Skipulagstillagan er jákvæð fyrir 

samfélagið þar sem verið er að mæta þörf fyrir nýjar íbúðahúsalóðir innan þéttbýlisins í 

góðum tengslum við samfélagslega þjónustu. Svæðið er skilgreint sem íbúðarsvæði og 

fyrir samfélagsþjónustu í aðalskipulagi. 

Umhverfisþáttur Valkostur 0 Breyting 

Landslag og ásýnd   

 Fremur manngert landsvæði.  Óveruleg áhrif, uppbygging á sér stað í 
nærumhverfi hins byggða.  

Fornleifar   

 Samkvæmt aðalskráningu eru minjar skráðar 
innan skipulagssvæðisins.  

Fornminjar njóta friðunar nema annað sé ákveðið 
af Minjastofnun Íslands. Unnin var 
framkvæmdarannsókn fyrir Preststún. 

Lífríki   

 Svæðið að mestu leyti byggt.  Óveruleg áhrif.  

Umferð   

 Núverandi tengingar að Klausturvegi eru 
fjórar. 

Tengingar að Klaustuvegi er fækkað niður í tvær. 
Áhrif breytingarinnar er talin hafa jákvæð áhrif á 
umferðaröryggi vegfarenda.  

Samfélag   

 Óbreytt byggingarmagn, engin uppbygging.  Aukið byggingarmagn mætir eftirspurn.  

Öryggi   

 

 Mynd 4 Þróun íbúafjölda Kirkjubæjarklausturs 
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Umhverfisþáttur Valkostur 0 Breyting 

 Hættumatslína A og B liggja um svæðið. Byggingar skulu hannaðar skv. reglugerð nr. 
505/2000 um ofanflóð. Meta skal hverja 
nýbyggingu og hvaða ástreymisþrýsting hún þarf 
að standast. 

8 Kynning, samráð og umsagnaraðilar 

8.1 Skipulagsferlið og helstu áfangar 

Þar sem áform deiliskipulagsins eru í fullu samræmi við stefnu aðalskipulagsins var 

ákveðið að falla frá gerð lýsingar í samræmi við 40. gr skipulagslaga nr. 123/2010. 

Gert er ráð fyrir því að kynna vinnslutillögu í 4 vikur, september-október 2025 

Auglýsing tillögu: 6 vikur í nóvember 2025.  

Deiliskipulag tekur gildi: 7 vikum eftir auglýsingartíma tillögu, desember 2025 / janúar 2026  

8.2 Samráð 

Óskað verður eftir umsögnum og athugasemdum frá helstu hagsmunaaðilum og 

almenningi á öllum stigum skipulagsferilsins. Helstu umsagnaraðilar eru eftirfarandi: 

• Skipulagsstofnun • Heilbrigðisstofnun Suðurlands 

• Umhverfisstofnun • Heilbrigðiseftirlit Suðurlands 

• Vegagerðin • Náttúrufræðistofnun Íslands 

• Minjastofnun Íslands • Orkustofnun 

• Veðurstofa Íslands • Rarik 

 


