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1 FORMALI

Sveitarstjorn Skaftarhrepps hefur sampykkt endurskodun a Adalskipulagi Skaftarhrepps 2023- 2043 par sem
skilgreint er verslunar- og pjonustusveedi vid Heidarsel nordan vid Fjadrargljufur. Deiliskipulag petta felur i sér
skilgreiningu a uppbyggingarheimildum innan pess svaedis sem skilgreint er sem verslunar- og pjonustusveedi i
adalskipulagi. Tilefnid eru aform um uppbyggingu gisti- og veitingapjonustu og ad samhlida verdi heimilud fost
buseta starfsmanna o.fl. sem tengist rekstrinum.

Samkveemt landsskipulagsstefnu er gert rad fyrir ad skipulag i dreifbyli gefi kost & fjdlbreyttri nytingu lands, s.s. til
reektunar, ferdapjonustu og Utivistar i satt vid nattldru og landslag.

Logd verdur dhersla 8 vandada uppbyggingu og ad uppbygging taki mid af pvi ad raska umhverfinu sem minnst.
Midad er vid ad umhverfisahrif af starfsemi 4 svaedinu verdi minnihattar og ad henni fylgi hvorki loftmengun né
urgangur umfram pad sem almennt gerist.

Deiliskipulag petta setur ramma utan um uppbyggingu a sveedinu en deiliskipulagid gerir einnig rad fyrir ad
starfsemin geti vaxid talsvert 8 svaedinu og ad uppbygging verdi afangaskipt.

Ekkert deiliskipulag er i gildi & sveedinu eda adliggjandi svaedum.

par sem deiliskipulagstillagan er i samraemi vid skipulagsakveedi adalskipulags er ekki porf a skipulagslysingu sbr.
2. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

2 FORSENDUR OG VIDFANGSEFNI

Ferdapjonusta i Skaftarhreppi hefur aukist verulega & undanférnum arum og mikid borid 4 aukinni eftirspurn eftir
fiolbreyttri gistingu og pbjénustu vid ferdamenn. Markmid med gerd deiliskipulagsins er ad studla ad auknum
atvinnutaekifeerum i Skaftarhreppi. Azetlad er ad uppbyggingin muni studla ad vexti og vidgangi ferdapjénustu i
sveitarfélaginu med fleiri gisti- og afpreyingarmoguleikum.

[ deiliskipulaginu eru ny verslunar- og bjénustusvaedi i landi Heidarsels skilgreind. Skipulagssvaedid er vel stadsett
m.t.t. tenginga vid pjodveg og fjarlaegdir vid helstu ferdamannastadi i sveitarfélaginu og 4 Sudurlandi.

Uppbygging gistingar og afpreyingar a svaedinu er til pess fallin ad dreifa betur ferdaménnum um sveitarfélagio
og lengja dvol peirra, sem stydur jafnframt vid adra ferdapjénustu & sveedinu og i sveitarfélaginu.
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Mynd 1:  Skipulagssvaedid merkt inn d loftmynd

2.1 SKIPULAGSSVADID

Skipulagssvaedid liggur i dalverpi upp af Fjadrargljufri austan vid Lakaveg (F206). Svaedid er algréid graslendi, 27,9
ha ad steerd. Landid ris til nordausturs fra pjodveginum. Laegsti hluti pess er i um 120m haed yfir sjavarmali en
haesti hluti i um 180m haed yfir sjdvarmali. Fyrirhugud uppbygging mannvirkja er 4 laegsta svaedinu, p.e. frd 120m-
140m haed yfir sjavarmali.

2.2 SAMRAMI VID ADALSKIPULAG

Skipulagssvaedid er skilgreint sem verslunar- og pjénustusveedi (Vb23) i adalskipulagi Skaftarhrepps 2023-2043.
Deiliskipulag petta er { samraemi vid skipulagsakvaedi adalskipulags:

Nr Heiti Lysing svaedis Skipulagsakvaedi Fj6ldi Steerd
gistirima (ha)
Vp23 Heidarsel | og Il A svaedinu verdi heimilt | Gert er rad fyrir ad hételid muni hafa 220 500 27,9
ad reisa Urvals hotel herbergi fyrir um 500 gesti. Einnig verda i
asamt veitingarekstri og | byggingunni pjénustu- og stodrymi fyrir
méttokusolum reksturinn. Hdmarksbyggingarmagn 18.000m?
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Mynd 2:  Skipulagssvaedid merkt inn ¢ adalskipulag med raudum hring
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2.3 DEILISKIPULAG
Ekkert deiliskipulag er i gildi & sveedinu.

[ nyju deiliskipulagi er gerd grein fyrir landnotkun, I6daskipulagi, byggingarreitum og byggingarmagni, skilmalum
um geedi bygginga, haed peirra og form ef dstaeda er til, gatnakerfi og bilasteedamal.

Gert er rad fyrir vegtengingu fyrir eystri hluta sveaedisins vid um nuverandi innkeyrslu fra Lakavegi (F206) sem
verdur endurbaett. Adkoma inn & vestari hluta svaedisins verdur um nyja vegtengingu inn & Lakaveg (F206) austan
vid Selartanga.

Efst & skipulagssvaedinu verdur hoételid, par fyrir nedan gistiskalar a tveimur afmérkudum 168um. Midlaegt verdur
stadsett 1608 fyrir starfsmannaibudir naleegt ndverandi ibudarhusi, sem gert er rad fyrir ad verdi endurnyjad.

Leitast verdur vid ad byggingar standi sem naest hvor annarri og falli inn i landslagi® med jar6vegsmadtun og
natturulegum klzedningarefnum. Byggingar og uppbyggingarafangar eru stadsett pannig ad vegir og veitur nytist
sem best.

2.4 NATTURUFAR
Svaedid er i dag algrdéid graslendi ad mestu og hefur ekki verid nytt til landbuUnadar undanfarin ar.

[ vistgerdaflokkun Natturufraedistofnunar, sem kortlagdar voru 2012 til 2016, flokkast landid mikid til sem
graslendi, lingresis- og vingulsvist (L9.6), blémgresisvist (L9.7) og sem tun og akurlendi (L14.2). | brekkum ofan
skipulagssvaedis eru mosar (L5). Sja yfirlitsmynd Ur vistgerdarkortlagningu Natturufraedistofnunar ur Vefsja
stofnunarinnar @ mynd 3 ad nedan. Samkvaemt vistgerdarkortinu flokkast svaedid sem tun og akurlendi (L14.2) ad
mestu (ljésgraent) en graslendi (ad mestu L9.6) par i kring (milligraent). Mosar (brunt) og mélendi eru ad mestu
utan skipulagssvaedis, sja mynd 2 ad nedan.

Mynd 3:  Vistgerdarkort ur Vefsjd Nattarufraedistofnunar (juli 2025).

2.5 ADLIGGJANDI DEILISKIPULAG
Ekkert deiliskipulag liggur fyrir 4 adliggjandi svaedum.
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2.6 AFANGASKIPTING
Uppbygging verdur afangaskipt a skipulagssvaedinu.

2.7 FORNMINJAR

Fyrirhugad er ad vinna skraningu fornminja & skipulagssvaedinu haustid 2025 af Bjarna F. Einarssyni
fornleifafraedingi hja Fornleifafraedistofunni.

Pegar nidurstodur skraningar liggja fyrir verda fornleifar, ef paer finnast, skradar inn 4 deiliskipulagsuppdratt dsamt
l6gbundnu 15 metra helgunarsveedi

Ekki eru adrar forminjar a@ svaedinu svo vitad sé en ef vart verdur vid fornminjar vid framkveemdir & svaedinu skal
haft samband vid Minjastofnun sbr. 2. mgr. 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 en par segir:

,Ef fornminjar sem ddur voru Jdkunnar finnast vid framkvaeemd verks skal sd sem fyrir pvi stendur stédva
framkvaemd dn tafar. Skal Minjastofnun [slands Idta framkveema vettvangskénnun umsvifalaust svo skera megi tr
um edli og umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad dkveda svo fljétt sem audid er hvort verkid megi framhalda
og med hvada skilmdlum. Oheimilt er ad halda framkvaemdum dfram nema med skriflequ leyfi Minjastofnunar
[slands.”
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3 STEFNA 0G SKILMALAR

3.1 UPPBYGGINGARAFORM A DEILISKIPULAGSSVAEDINU
Fyrirhugadar eru framkvaemdir a deiliskipulagssvaedinu sem mida ad uppbygginu ferdamannatengdrar starfsemi.

Steinar Resort ehf., framkvaemdaadili og landeigandi Heidarsels (adur Heidarsels 1 og 2) i Skaftarhreppi, hyggst
byggja 220 herbergja hotel, um 15-20 gistiskala, ibddir fyrir starfsmenn dsamt pvi ad endurbyggja niverandi
ibudarhus a deiliskipulagssveedinu.

Gert er rad fyrir vegtengingu fyrir eystri hluta sveedisins um nuverandi innkeyrslu fra Lakavegi (F206) sem verdur
endurbaett. AGkoma inn & vestari hluta svaedisins verdur um nyja vegtengingu inn a Lakaveg (F206) austan vid
Selartanga.

Efst & skipulagssvaedinu verdur hételid, par fyrir nedan gistiskalar 4 tveimur afmérkudum 16dum. Midlaegt verdur
stadsett 1608 fyrir starfsmannaibudir nalaegt ndverandi ibudarhusi, sem gert er rad fyrir ad verdi endurnyjad.

Leitast verdur vid ad byggingar standi sem naest hvor annarri og falli inn i landslagi® med jar6vegsmadtun og
natturulegum klaedningarefnum. Byggingar og uppbyggingarafangar eru stadsett pannig ad vegir og veitur nytist
sem best.

[ deiliskipulagsskilmalum er gerd krafa til vandads utlits hiisa og 168ar og gaeta skal samraemis i heildaryfirbragdi
bygginga 4 svaedinu.

Framkvaemdaradili telur ad framkvaemdin komi til med ad hafa jakvaed ahrif 4 ferdapjénustu, utivist og samfélag.

3.2 ALMENNT UM SKILMALA

Deiliskipulaginu er zetlad ad vera rammi utan um fyrirhugada starfsemi a sveedinu og préun hennar til framtidar
med sjalfbaerni og vistveenar lausnir ad leidarljosi.

Hér er lyst almennum skilmalum sem gilda ad um allar byggingar og framkvaeemdir i tengslum vid deiliskipulag
betta. [ skilmalum pessum er gerd grein fyrir landnotkun, 16daskipulagi, byggingarreitum og byggingarmagni,
skilmalum um gaedi bygginga, haed peirra og form ef dstaeda er til, gatnakerfi og bilastaedamal.

Almennir skilmalar fyrir svaedid eru:
e Allar framkvaemdir & svaedinu, jafnt innan sem og utan I6da skulu valda sem minnstu raski 8 umhverfinu.

o Jafnframt skal leggja dherslu 4 ad oll uppbygging og framkvaemdir innan deiliskipulagsvaedisins falli sem
best ad umhverfinu og landslagi svaedisins.

o Adalgolffletir bygginga skulu vera lagadir ad medalhad jardvegs 4 byggingarsveedi.
e Hamarkshaed bygginga er meeld fra gélfplétu adkomuhaedar.

e Ytra byrdi Utveggja skal vera i mottum jardlitum eda vera Ur sjonsteypu eda gegnheilum mottum,
jardlitudum natturulegum efnum, tré, malmi eda sementsbundnum plétum.

e | 3dgmarka skal speglunarahrif glerflata og dsynd peirra dr fjarska t.d. med skermun

e pakform bygginga eru almennt frjals. b.e. ekki eru kvadir um pakform eda yfirbordsefni paka. En po skal
sérstaklega gaeta innbyrdis samraemis i asynd byggingarheilda a deiliskipulagssvaedinu og ahrifa peirra a
landslagid.

e |nnan |6da skal tekid tillit til votlendis og gera rad fyrir bldgraenum ofanvatns-lausnum.

o Allar framkvaemdir eru hadar nattdrverndar- heilbrigdis, skipulags, byggingar- og brunamalalégum og
reglugerdum

Honnun og uppdreettir vegna honnunar bygginga skulu fara eftir pvi sem meelibl6d, haedarblod, skilmalar pessir,
byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um.

Byggingarreitir eru markadir med brotinni linu og staerd peirra gefinn upp i skilmalatoflu.
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Byggingar skulu vera innan byggingarreits med eftirfarandi undantekningum. Einstakir byggingarhlutar s.s.
brunastigar, reykhafar skyggni, gluggafragangur, sdlpallar, svalir og Utbyggingar mega skaga Ut fyrir byggingarreit,
bar sem adstaedur 4 168 leyfa ad mati byggingarnefndar.

e Steerd skipulagssveedis: 27,9 ha.

e Heildarbyggingarmagn fyrir verslun/pjénustu (hétel) 16.000 m?

e Heildarbyggingarmagn fyrir gistiskéla: 1.400 m?

e Heildarbyggingarmagn fyrir starfsmannaibudir og/eda gistingu: 600 m?
e Samtals 18.000 m?

o Nytingarhlutfall m.v. steerd svaedis: 0,065

3.3 LOPIR OG BYGGINGARREITIR

Deiliskipulagsuppdrattur synir 168ir og byggingarreiti. Allir meginhlutar bygginga skulu standa innan
byggingarreits, eins hann er syndur 4 deiliskipulagsuppdraetti. Stadsetning bygginga er frjals innan byggingarreits.

A adaluppdrattum skal syna skipulag |6dar i adalatridum og fyrirkomulag mannvirkja & 168inni, haedartolur & landi
og vid hus. Bilasteedi, girdingar og annad sem skiptir mali fyrir Utlit og fyrirkomulag mannvirkja & 168inni sbr.
byggingarreglugerd, 16g um mannvirkjagerd og stefnu i deili- og adalskipulagsstefnu. Leitast verdur eftir
vistvaeenum lausnum i efnisvali og litaval sétt i umhverfid.

Hasagerd@ir eru frjdlsar ad 6d6ru leyti en pvi sem ld6darblad, skilmalar pessir, byggingarreglugerd og adrar
reglugerdir segja til um.

Innan deiliskipulagssvaedisins eru skilgreindar 5 168ir sem heimilt er ad stofna & grunni deiliskipulags pessa.
Deiliskipulagid skilgreinir ny [66armérk innan deiliskipulagssvaedisins.

Afmoérkun 168a, heiti peirra, staerd og adkoma ad peim er synd & deiliskipulagsuppdraetti. A skipulagsuppdraetti
koma jafnframt fram upplysingar um steerdir I168a og hdmarks fjoldi haeda.

Byggingarreitir eru jafnmargir [68unum, p.e. 5 talsins.

Innra skipulag 168a, steerdir husa, adkomu og athafnasveedi skulu unnin i samradi vid byggingarfulltria
sveitarfélagsins. Afstodumynd og/eda l6damynd skal 16gd inn til sampykktar begar sott er um byggingarleyfi.

[ deiliskipulagi bessu er 163um skipt upp i 3 flokka eftir gerd/tegund peirra : A, B og C flokk. Flokkar 168a eru:
o Alodir:

L&Gir sem nU pegar eru byggdar p.e. med nlverandi byggingum/mannvirkjum. Verda nyttar undir
ibudir/herbergi starfsfolks og/eda til Utleigu til ferdamanna.

e B Iodir:

Obyggdar nyjar 168ir par sem fyrirhugad er ad byggja gistiskala til utleigu til ferdamanna. Sér flokkur um
|68ir fyrir gistiskala til ad skipulagsskilmalar um adlégun ad landi séu skyrir.

e Clodir:

Obyggdar nyjar 168ir undir ymsar bjénustubyggingar vegna pjénustu vid ferdamenn.
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Mynd 4:  Mismunandi gerdir 16da

A LA8ire Nuverandi byggingar

L6d A1l e Eldra ibddarhis og utihus

Landeignanumer:
Nuverandi dstand:

Uppbyggingaraform:

Byggingarskilmalar

B e LA3ir e Gistiskalar

Oskrad sem sérstok 163 en var hluti af L163353.
A 163inni stendur gamalt ibudarhus og Utihus.

Til stendur ad nyta og endurbyggja nlverandi byggingar. bar yrdu starfsmannaibudir
og/eda gistirymi fyrir ferdamenn.

Byggingunum yrdi skipt upp i minni ibudareiningar ymist med sérinngangi eda adgengi ur
sameign.

Heildarbyggingarmagn: 100 m?

Leyfilegt er ad endurbyggja husid innan byggingarreits.
Endurbygging ma vera 1 haed + ris

Hamarkshad bygginga: 7 m

pakform er frjdlst, pd skal taka mid og af ndverandi pakformi bygginga og umfang paks
skal visa i niverandi byggingar.

L6dir B1 og B2 e Gistiskalar til Utleigu til ferdamanna

Landeignanumer:
Nuverandi dstand:

Uppbyggingaraform:

’A‘ TEIKNA

Oskrad sem sérstok 168 en var hluti af L163353.
Sveedid er 6byggt. Landid er gréid land.

Lédirnar verda nyttar undir gistiskala til Utleigu fyrir ferdamenn. Husin eru saman i klasa
um 5-10 hus a hvorri 168.
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Byggingarskilmalar:

Lédirnar og byggingarreitirnir eru 2 talsins.

Gott svigrum er til stadsetningar husa innan rumra byggingarreita en skilmalar vardandi
hamarksbyggingarmagn innan peirra eru strangir.

Uppgroftur v. gistiskdlanna verdur nyttur til a8 mynda manir i kringum husin og pannig
draga Ur dsyndarahrifum af byggingunum.

Hver gistiskali: 35-150m?
Heimilad heildarbyggingarmagn & hverri [68: 700m?
Heimiladur fjoldi haeda : 1 haed + ris

Hamarkshaed fra adkomugolfi 7m

C o L&3ir ® Ymis pjonustuhtsnaedi, tengd ferdamannastarfsemi

LA0 C1 e Hotel
Landeignanumer:
Nuverandi dstand:

Uppbyggingaraform:

Byggingarskilmalar:

Oskrad sem sérstok |63 en var hluti af L163353.
Sveedid er 6byggt. Landid er gréid land.

Til stendur ad reisa hoétel asamt veitingarekstri og mottokusdlum. Gert er rad fyrir ad
hételid muni hafa um 220 herbergi/ibddir fyrir allt ad 500 gesti. Einnig verda i byggingunni
bjénustu- og stodrymi fyrir reksturinn.

Heildarbyggingarmagn: 16.000 m?

Byggingar verda i mismunandi heildarhaed. pjénustubygging 4 einni haed med mottdku-
og veitingasélum tengir saman minni hushluta med hételherbergjum 4 2-3 haedum ofan
a jardhaedinni.

Hamarkshaed byggingar er 13m fra adkomugodlfi.

pakform er frjalst pak- og veggfletir bygginga skulu vera i nattdrulegum tonum til ad draga
ur umfangi i dsynd.

Lo3 C2 « Radhus starfsfolks

Landeignanumer :
Nuverandi astand :
Uppbyggingaraform:
Byggingarskilmalar:

’A‘ TEIKNA

Oskrad sem sérstok 168 en var hluti af L163353.
Sveedid er 6byggt. Landid er gréid land.
Til stendur ad byggja 3-5 radhus og/eda parhis med ibudum fyrir starfsfolk.

Heildarbyggingarmagn: 500m?
Byggingar verda & einni haed.
Hamarkshaed husa er 5m fra adkomugolfi.

pakform er frjalst.
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3.4 SAMGONGUR OG BILASTEDI

Gert er rad fyrir vegtengingu fyrir eystri hluta svaedisins vid um nuverandi innkeyrslu fra Lakavegi (F206) sem
verdur endurbaett. Adkoma inn & vestari hluta svaedisins verdur um nyja vegtengingu inn 4 Lakaveg (F206) austan
vid Selartanga.

Gatnagerd innan skipulagsins verdur unnin af landeiganda. A skipulagsuppdreetti er syndar
viodmidunarstadsetningar fyrir legu nyrra vega og bilastaeda a svaedinu. Vegir [akstursleidir] og bilasteedi sem synd
eru a uppdreetti eru pvi ekki bindandi.

Nuverandi heimreid ad baejarhisunum verdur endurbyggd (um 400m) og lagdir nyir adkomuvegir ad hotel,
gistiskalum og starfsmannaibidum samtals um 600m.

Burdarheeft efni til vegagerdar verdur tekid af skipulagssveedinu tengt jardmadtun vegna uppbyggingar. Ef porf
verdur a frekara efni til vegagerdar mun pad koma Ur ndmum med starfsleyfi i ndgrenninu.

Heimilt verdur ad koma fyrir gétulysing medfram gétum a sveedinu.
Heimilt er ad Utbua bilastaedi vid hvern gistiskala-klasa.

A adaluppdrattum skal gera grein fyrir adkomu ad gistiskdlum dsamt stadsetningu og fjolda bilastaeda.

3.5 GRODPUR 0G OPIN SVEDI

Ekki er heimilt ad reisa girdingar a l16darmorkum og er almenningi frjals for um [63ir svo fremi sem pad valdi ekki
truflun eda skerdi nytingu eigenda. Utlit og efnisval allra skjélveggja sem eru hugsanlegir 4 165um sem aetladar
eru fyrir starfsmannaibudir og gistiskala skal samraema og laga ad ytra Utliti og yfirbordsfragangi husa og syna a
adaluppdrattum.

3.6 GONGULEIPIR

Fyrirhugad er ad leggja gbngu- og/eda hjdlastiga til ad tengja saman pjonustusveaedi, p.e. hétel vid gistiskala og
starfsmannaibudir. Skipulagid studlar pannig ad virkum samgoéngumatum par sem ad géngu- og hjdlastigur um
liggja i gegnum deiliskipulagssvaedid og skapar teekifeeri til ad draga ur vélkndinni umferd.

Uppbygging getur verid | formi varanlegra malar- eda malbiksstiga par sem umferd er mikil og svo stikadar leidir
bar sem er umferd er minni og land vidkvaamara.

3.7 RAFMAGN, FJARSKIPTI OG LYSING
Allar 168ir verda tengdar rafdreifikerfi RARIK.

Ad 6byggdum/nyjum l6dum parf ad leggja nyjar rafmagnsheimtaugar ad [6dunum. Gert er rad fyrir ad lagnir fylgi
vegum.

Azetludu raforkuporf framkveemdarinnar & svaedinu i heild sé um 200 kW. Stefnt er ad pvi ad spennir fra Rarik
verdi settur vid framkveemdasvaedi sem mun tengjast hdspennulinu Landsnets.

Ljosleidari verdur lagdur ad 6llum I6dum/hidsum & svaedinu samhlida raf- og 68rum lognum.
A deiliskipulagssvaedinu skal fordast aberandi Utilysingu.
Akjésanlegt er ad lysing sé & lagum ljésastaurum (allt ad 3m haed) og med skyggdum utiljésum.

Lédarhafa er annars frjdlst ad lysa upp 168 og mannvirki innan sinnar 16da svo lengi sem lysing veldur ekki
6paegindum eda truflun utan I66amarka.

Litid skal til pess ad velja lysingu vid heefi og ldgmarka ljdsmagn eins og haegt er. Lysing utanhuss skal vera ébein,
latlaus og glyjulaus med afskermudum [6mpum.

Til ad ldgmarka orkunotkun og draga ur ljdsmengun skal lysingu stillt i hof.
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pessir skilmalar eiga einnig vid um lysingu vegna auglysinga- og/eda upplysingaskilta.

3.8 NEYSLU- 0G SLOKKVIVATN

Neyslu- og slokkvivatni skal uppfylla gildandi reglur um magn og gaedi samkvaemt kréfu i reglugerd um neysluvatn
[nr. 536/2001].

Gert er rad fyrir ad vatnsoflun ar nyrri borholu og/eda lindum innan jardanna Heidarsel | og Il en utan pess
skipulagssvaedis sem hér er til umfjollunar. Endanleg stadsetning borholu ekki dkvedin, en framkveemdaradili
hyggst leita sérfraedidlits til ad meta grunnvatnsstédu og hvernig best verdur stadid ad vatnstoku og ad vatnstakan
samraemist skilyrdum vatnaaaetlunar.

pegar framkveemdaradili mun saekja um nytingarleyfi fyrir grunnvatnstdku skulu liggja fyrir frekari upplysingar
vardandi grunnvatnid, stadsetningu borholu og Utfaerslu 4 deelingu.

3.9 HITAVEITA

Skyrsla [SOR frd jantar 2005 (ISOR-2025/002), sem unnin var fyrir Skaftarhrepp, gefur visbendingar um mogulegan
vinnanlegan jardhita i nagrenni vid skipulagssvaedid innan jardamarka Heidarsels.

Ef jar@hitavatn finnst ekki i nytanlegu magni og hita er gert rad fyrir ad vatn Ur borholu innan jar8amarka
Heidarsels verdi hitad upp med varmadaelu til upphitunar & hisnaedi innan skipulagssvaedis.

3.10 FRAVEITA

Allt frarennsli frd mannvirkjum verdur hreinsad med skélphreinsistodvum eda rotprém med siturldégnum, b.e. med
ad minnsta kosti tveggja prepa hreinsun eins og kvedid er 4 um i gildandi reglugerd um fraveitur og skolp [nr.
798/1999 med dordnum breytingum nr. 450/2009, auk reglugerdar um medhondlun seyru 799/1999] og gildandi
byggingareglugerdar [nr. 112/2012].

Jafnframt skal tryggja greidan adganga ad hreinsistddvum og rotprom fyrir vidhald og teemingu peirra t.a.m. med
bvi ad koma peim fyrir i ndlaegd vid vegi.

Allt efni og fragangur skélphreinsistodva og rotprda skal vera vidurkenndur og i samraemi vid 16g og reglugerdir
sem um pad gilda hverju sinni.

Allur fragangur skolphreinsistddvar eda rotproa skal vera unninn i samradi vid Heilbrigdiseftirlit Sudurlands.

Leidbeinandi stadsetningar skolphreinsistodva eda rotproa er ekki syndur & deiliskipulagsuppdraetti en a
adaluppdrattum skal gera grein fyrir stadsetningu hreinsistodva (eda rotprda), utfaerslu og fragangi.

Heimilt er fyrir tveer eda fleiri 168ir ad samnyta hreinsistodvar og rotpraer 4 svaedinu.

Vidtaki fraveitu frd mannvirkjum er jarévegur innan skipulagds sveedis. Gert er rad fyrir ad eitt eda fleiri hreinsivirki
bjéni hverjum dfanga sem byggdur verdur. Malarbedid siar fraveituvatn og kemur i veg fyrir ad grunnvatn komist
inn i hreinsivirki.

Aaetladar persénueiningar framkvaemdarinnar eru 1.0200 persénueiningar. Persénueiningarnar skiptast
eftirfarandi:

e Hotel 220 herbergi, 880 persénueiningar
e Starfsmanna adstada, 40 herbergi, 40 persénueiningar
e  Gistiskalar 16 stk. fyrir 2-8 personur, 100 persdnueiningar

Affall fra eldhdsum verdur leitt i gegnum fitugildru 4dur en afrennsli fer til hreinsunar i hreinsivirki. Staerd og
stadsetning fituskilju er i samraemi vid islenskan stadal (IST-EN 1825-1 og (ST-EN 1825-2).

Vid hreinsun a affalli af almennum bilasteedum og 6drum flétum sem mdgulega geta innhaldid mengandi efni
verdur beitt blagraanum ofanvatnslausnum. [ pvi felst ad affall verdur leitt { settjarnir par sem vatn tefst 4 leid sinni
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Ut i jardveg. bar falla Ut mengandi efni til botns, fljéta upp eda siast i gegnum malarjardveg i Utrds fra tjérn. AS
auki geta 6rverur i jardvegi studlad ad nidurbroti efna og mogulegur grédur vid settjarnir tekid upp mengandi efni.

Endanleg steerd, stadsetning og utfeersla hreinsivirkja fraveitu og ofanvatns verdur unnin i samradi vid
Heilbrigdiseftirlit Sudurlands

3.11 BLAGRANAR OFANVATNSLAUSNIR

Ofanvatn af bilaplonum og 6drum laréttum flétum sem geeti innihaldid mengunarefni @ bord vid oliu og
bungmalma verdur hreinsad adur en pvi verdur veitt Ut i umhverfid. bad verdur hreinsad med blagraenum
ofanvatnslausnum, med oliu- og sandféngum, eda med 6drum sambeaerilegum adferdum

Stefnt skal ad pvi ad ofanvatni p.e. regnvatni af pokum og hordu yfirbordi, verdi midlad i jardveg i stad
fraveitukerfis. Koma ma fyrir malarpidum undir yfirbordi [66a sem geta tekid vid yfirbordsvatni i rigningum og
leysingum pannig ad yfirbordsvatn seytli smam saman at i jar@veginn og nidur i grunnvatnid. Notast ma vid
hefdbundnar pakvatnslagnir vid ad beina vatninu ad malarfyllingum.

3.12 SORPHIRDPA, MOTTAKA, FLOKKUN & FORGUN

S6fnun og forgun a sorpi skal vera i samraemi vid dkvaedi byggingarreglugerdar og annara laga og reglugerda sem
vid eiga hverju sinni. Sorpgeymslum, sem heimilt er ad koma fyrir & svaedinu, skulu vera { samraemi vio
byggingarreglugerd [nr. 112/2012]. Stadsetning og fragangur skal vera pannig ad adgengi ad peim sé gott og paer
séu litt dberandi.

{buar og atvinnurekendur skulu flokka sorp og skila & videigandi gdmasvaedi. Haegt er ad nalgast reglur um flokkun
urgangs @ heimasidu sveitafélagsins. Rekstraradilar hotels og gistiskala gera samninga vegna losunar sorps vegna
atvinnustarfsemi.

3.13 BRUNAVARNIR

Lédirnar eru innan starfsvids Slokkvilids Skaftarhrepps og skulu brunavarnir taka mid af brunavarnardzetlun og
|[6gum um brunavarnir [nr. 75/2000]

Ekki er talin stafa mikil haetta af gréodureldum, enda [itid um trjdgrédur a sveedinu

3.14 SKILTI
Heimilt er ad stadsetja auglysinga- og/eda upplysingaskilti & svaedinu.

Heimilt er ad koma fyrir upplysinga- og auglysingaskiltum med upplysingum um svaedid og paer kvadir sem par
gilda og bjénustu sem er i bodi vid bilastaedi og i tengslum vid uppbyggingu & skilgreindum byggingarreitum. Enn
fremur vid gongustiga og & aningarstodum. Unnid skal { samraemi vid Handbok um merkingar @
ferdamannastédum og fridlondum sem Fer8amalastofa hefur gefid ut.

Skilti eda skiltaturnar skulu almennt stadsett innan |68ar og i samraemi vid skilmala byggingarreglugerdar [nr.
112/2012] kafla 2.5. Saekja skal um leyfi til sveitarfélagsins fyrir uppsetningu allra skilta innan skipulagssveedisins.

Skilti utan @ husum eda stakstaed a l6dum eru leyfisskyld og skal saekja um leyfi fyrir uppsetningu peirra til Skipulags
og byggingarnefndar. Skilti mega vera stadsett & hverri hushlid og ekki nd upp fyrir pak. Hdmarkssteerd skilta er
8m? & hverri hushlid. Heimilt er ad setja skilti stakstaett & 163, i sliku tilfelli skal stadsetning og Utlit pess vera sett
fram & adaluppdreetti hussins. Aletrun og framsetning skilta skal tengjast starfsemi hussins.

Undanpegin leyfisumsékn eru skilti allt ad 2,0 m? ad steerd sem aetlad er ad standa skemur en tvar vikur sem og
skilti sem sett eru upp samkvaeemt dkveedum umferdarlaga.

Um auglysingar medfram vegum og annars stadar utan péttbylis skal geeta akvaeda laga um natturuvernd.
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3.15 SKILMALATAFLA

Ndverandi ibidarhus
Gistiskalar
Gistiskalar

Hétel

Radhus starfsfélks

samtals

’A‘ TEIKNA

LSO nr.

Al
Bl
B2
C1
Cc2

Landeigna Steerd
ndmer |68ar [m?]

4.588
11.948
11.937
29.424
7.288
65.183

Byggingarreitur [m?]

3.811
10.607
10.6671
26.923
6.622
58.630
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Hamarks
byggingarmagn
ofanjardar [m?]

100
700
700
16.000
500
18.000
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4 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Framkvaemdir samkveemt deiliskipulagi pessu falla undir [id 12.04 i 1. vidauka laga um umhverfismat framkveemda
og daetlananr. 111/2021. par er kvedid 4 um ad framkveemdir vid uppbyggingu orlofsporpa eda hotela og tengdra
framkvaeemda utan péttbylis par sem heildarbyggingarmagn er a.m.k. 5.000 m? eda gestafjoldi (gistirim) a.m.k.
200 sé i flokki B en i pvi felst ad tilkynna skuli fyrirhugadar framkvaemdir til Skipulagsstofnunar sem metur og
urskurdar um hvort verkid skuli hdd mati a umhverfisahrifum skv. [6gunum.

Samhlida deiliskipulagsvinnu verdur unnin matsskyldufyrirspurn { samraemi vid 16g um umhverfismat
framkvaeemda og daetlana nr. 111/2021. Umsagnir og gogn sem koma Ur peirri vinnu kunna ad hafa ahrif &
endanlega deiliskipulagstillogu.

Hér verdur leitast vid ad meta hugsanleg ahrif deiliskipulagsazetlunarinnar i samraemi vid 14. gr. laga nr. 111/2021
um umhverfismat framkvaemda og dzetlana. Bornir verda saman peir Utfaerslukostir sem til greina koma dsamt s.k.
nullkosti og gerd grein fyrir pvi & hvern hatt umhverfissjénarmid og adrar forsendur liggi & bak vid
skipulagstilloguna.

[ umhverfismatsskyrslu daetlunar skal skv. 14. gr. laga um umhverfismat framkveemda og daetlana gera grein fyrir
eftirtdldum pattum:

a) yfirlit yfir efni vidkomandi daetlunar og tengsl hennar vid adra dzetlanagerd,

b) lysing og mat & liklegum umhverfisdhrifum af framkveemd aaetlunarinnar par sem lagt er mat a vaegi
umhverfisahrifa Ut fra skilgreindum vidmidum,

c) lysing og mat raunhaefra valkosta vid daetlunina, ad teknu tilliti til markmida med gerd daetlunarinnar og
landfraedilegs umfangs hennar, b.m.t. nullkosts,

d) lysingu & fyrirhugudum métvaegisadgerdum og voktun, eftir pvi sem vid 3,

e) samantekt a skyru og audskiljanlegu mali & upplysingum i a—d-lig,

f)  nanari upplysingar sem tilgreindar eru i reglugerd um efni umhverfismatsskyrslu.

A. YFIRLIT OG TENGSL VIP ADPRAR AETLANIR
YFIRLIT

Yfirlit yfir verkefnid er i kafla 1, Formali, og kafla 2.3, Deiliskipulag. Gerd er grein fyrir helstu forsendum og
stadhattum i kafla 2, Forsendur og vidfangsefni.

Landid er i dag groid land og asynd sveedisins mun taka breytingum med fyrirhugadri uppbyggingu en i
skipulagsskilmalum eru settar reglur um litaval og asynd bygginga. Samfélagsleg ahrif verda aftur 8 moti mjog
jakveed med fjolda nyrra starfa og aukni flaedi fjarmagns i sveitarfélaginu.

Vid gerd deiliskipulags skal, skv. gr. 5.4 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013, meta likleg ahrif af fyrirhugudum
framkvaemdum og starfsemi 4 adliggjandi svaedi og einstaka paetti skipulagsins sjalfs. Svo sem & vistkerfi, audlindir,
landslag, asynd, utsyni, hljédvist, loftgaedi, hagkveemni, vedurfar, vardveislugildi og svipmoét byggdar og einstakra
bygginga o.fl. umhverfispaetti eftir pvi sem efni skipulagsins gefur tilefni til.

Matid felst i verklagi sem beitt er til ad studla ad umhverfisvernd og sjalfbaerri bréun vid gerd skipulags og draga
ur neikveedum ahrifum framkveemda, skv. 16gum um umbhverfismat framkveemda og aeetlana nr. 111/2021.
Umhverfismatid felur i sér mat & liklegum ahrifum peirrar stefnu sem sett er fram.

TENGSL VID ADRAR AETLANIR
Adalskipulag Skaftarhrepps 2023-2043

Deiliskipulagstillagan er i samraemi vid fyrirliggjandi endurskodun & adalskipulagi. | umhverfismatsskyrslu
adalskipulags er gerd grein fyrir samhengi fyrirhugadrar landnotkunar vid stefnu og dkvaedi gildandi adalskipulags.

Fyrirhugudu ibudarbyggd a svaedinu er Utfaerd { samraemi vid stefnu um ibudarbyggd utan péttbylis og byggd sem
broast i tengslum vid adra starfsemi en landbunad.

Landsskipulag

[ umhverfismatsskyrslu adalskipulags er fjallad um samhengi verkefnisins vid landsskipulagsstefnu.
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Adalskipulag fellur ad Landsskipulagsstefnu. Allt um kring er storbrotin nattlira sem er einstdk & heimsvisu.
Taekifeeri i ferdapjonustu fer sifellt vaxandi og aukast krofur um gaedi og fjolbreytni. Hef6bundinn landbdnadur
er a undanhaldi i sveitum landsins og vilji er til ad auka fjolbreyttari atvinnuteekifeeri i dreifbyli.

B. MAT A LIKLEGUM UMHVERFISAHRIFUM
UMHVERFISPATTIR

Umhverfispeettir sem einkum verda fyrir ahrifum vid framfylgd dzetlunarinnar og eru metnir { samanburdi valkosta:

e Natturufar og dyralif

o Vatnafar
o Grodur
o Dyralif

e  Natturu- og menningarminjar
e Asynd og landslag
o Busetulandslag
o Rektarland
e Hagraenir og félagslegir peettir
o Samfélag og atvinnulif
o Teknilegir innvidir
o Samfélagslegir innvidir sveitarinnar

Vid mat & vaegi umhverfisahrifa er metid hvort ahrifin eru varanleg eda afturkraef. Hvort pau séu stadbundin eda
hafi ahrif & steerra sveedi og hvort pau samraemist l6gum og reglugerdum, stefnumorkun stjérnvalda og
alpjédasamningum sem [sland er adila ad. Ahrifin eru metin & fjdgur mismunandi stig:

o Jdkvaed (+)

e Neikvaed (-)
e Overuleg (0)
o Oviss (?)

Meginpeettir framkvaemda, sem ahrif hafa 8 umhverfid:

e Hotel, starfsmannahus og gistiskalar
e lagnakerfi, vatnsveita og fraveita

C. RAUNHEAFIR VALKOSTIR M.T.T. MARKMIDA
VALKOSTIR OG SAMANBURDUR

Bornir eru saman prir valkostir:
0  Null =kostur. Engin uppbygging 3a skipulagssvaedinu.
Landbunadarland i litlum nytjum.
A. Oll uppbygging naer niverandi htsakosti og annad svaedi dhreyft.
B. Uppbygging dreifd um svaedid i samraemi vid skipulagstillogu.
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Null — kostur. Engin A. Oll uppbygging naer B. Uppbygging dreifd um
uppbygging a sveedinu. | nuverandi husakosti og svaedid ( samraemi vid
annad svaedi dhreyft. skipulagstillogu.

Natturufar og . Obreytt dstand . Nattdrufar og dyralif | (0) | P6 uppbyggingu sé
dyralif hefur engin sunnar og nordar a dreift um svaedid eru

neikvaed ahrif 4 sveedinu nyti gdds af stér hluti svaedisins

natturfar og meiri fjarlaegd fra Ohreyfdur.

dyralif. uppbyggingu.
Natturu- og . Obreytt dstand (0) | Oll uppbygging hefur | (?) | Skilmalar tryggi ad
menningar- hefur engin ahrif & ndverandi uppbygging sé hofstillt.
minjar neikvaed ahrif 4 nattdru og dyralif.

verndarsveaedi og

menningar-

minjar.
Asynd og (0) | Overuleg, b.e. . Uppbygging yrdi (?) | Oviss ahrif / had
landslag engin breyting. meira aberandi ef utfeerslu

byggt veeri péttar a
minna sveedi.

Hagraenir og . Engin storf tengd . Storf og umsvif tengd . Storf og umsvif tengd
félagslegir uppbyggingu. uppbyggingu a uppbyggingu a
baettir sveedinu. svaedinu.

Vaegi ahrifa sbr. kafla 4.8: Jakvaed [l] Neikvad [l]  Overuleg (0)  Oviss (?)

D. MOTVAEGISADGERDPIR 0G VOKTUN

Modtvaegisadgerdir vegna uppbyggingar svaedisins felast { proun og vexti peirra innvida, gatna- og veitukerfis, sem
a svaedinu eru og i nagrenni pess annars vegar og hins vegar eftirliti med atvinnustarfsemi sem verdur a sveedinu
bannig ad tryggt verdi ad fylgt verdi markmidum um hollustuhaetti og umhverfisahrif vidkomandi starfsemi i
samraemi vid starfsleyfi og dkvaedi videigandi laga og reglugerda.

Ekki er gert rad fyrir métvaegisadgerdum vegna nattdrufars 6drum en hagnytingu blagraenna ofanvatnslausna par
sem pad er mogulegt.
E. SAMANTEKT

Valkostur B er metinn bestur vegna jakveedra hagraenna og félagslegra patta. Skilmalar i deiliskipulagi tryggi ad
byggdin verdifelld vel ad landi og ad votlendi sé verndad. Heildar byggingarmagn svaedisins er um 18.000m? & um
279.000m? sveedi (27,9ha). Byggingarmagnid dreifist pvi & stort svaedi og nytingarhlutfallid 0,065 sem er litil
landnotkun og i takt vid dreifbylt umhverfi skipulagssvaedins vid nedstu mork halendisins.

Svaedid hefur ekki verid nytjad fyrir landbuinad undanfarin ar.

Mikill fjoldi ferdamanna fer nd pegar gegnum svaedid. Med uppbyggingu hagaeda gisti- og afpreyingarpjonustu er
studlad ad betri dreifingu ferdamanna og peim gert moégulegt ad staldra lengur vid sem hefur jakvaed ahrif 4 adra
ferdamannastadi 4 svaedinu.

Vegna Utsynis og legu i landi er svaedid kjorid fyrir Utivist og afpreyingu. Med uppbyggingu i satt vid umhverfi
svaedisins er roskun sveedisins ekki talin pad umfangsmikil ad pad muni hafa neikvaed umhverfisleg ahrif.

F. ADRAR UPPLYSINGAR
A ekki vid.
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5

5.1

SKIPULAGSLYSING

KYNNING OG AUGLYSING

par sem deiliskipulagstillagan er i samraemi vid skipulagsakveedi adalskipulags er ekki porf a skipulagslysingu sbr.
2. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

5.2

Samhlida deiliskipulagsvinnu verdur unnin matsskyldufyrirspurn

MATSSKYLDUFYRIRSPURN

{ samreemi vid lég um umhverfismat

framkveemda og daetlana nr. 111/2021. Umsagnir og gogn sem koma Ur peirri vinnu kunna ad hafa ahrif 4
endanlega deiliskipulagstillégu.

5.3

KYNNINGARFUNDIR

Fyllt Ut eftir framvindu.

5.4

UMSAGNARADILAR

Eftirtéldum umsagnaradilum var send tillagan til umsagnar:

5.5

Skipulagsstofnun
Umbhverfisstofnun
Natturufraedistofnun
Veitustofnanir

Minjastofnun fslands
Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
Vegagerdin

Vedurstofa islands

AUGLYSING

Fyllt Ut eftir framvindu.

5.6

AFGREIDSLA A DEILISKIPULAGI

Fyllt Ut eftir framvindu.
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6 AFGREIDSLA OG GILDISTAKA

Deiliskipulag petta var auglyst skv. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 frd xxx til xxx 2025.

Deiliskipulagid var sampykkt i skipulagsnefnd pann

og i sveitarstjorn Rangarpings eystra pann

sveitarstjori

Gildistaka deiliskipulagsins var auglyst i B-deild Stjornartidinda pann
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